Update: 01.02.2018, 11:53 Uhr

Antrag

Wienwert meldet Insolvenz an

Von WZ Online, APA

- 45 Millionen Gesamtverbindlichkeiten, aner angdbkeine Mitarbeiter betroffen.

Die WW Holding AG strebt ein Sanierungsverfahren@Ekigenverwaltung an. Der
gerichtlich bestellte Sanierungsverwalter musstendauch den geplanten Verkauf der
Tochtergesellschaft Wienwert AG unterschreiben.@Web, Helmut Fohringer

Wien. Die WW Holding AG, Muttergesellschaft der \Wveert AG, hat heute, Donnerstag,
wie erwartet einen Insolvenzantrag gestellt. Dis&beaverbindlichkeiten betragen rund 45
Millionen Euro, davon entfallen 35 Millionen EurafaAnleiheglaubiger, wie
Vorstandsdirektor Stefan Gruze auf Anfrage der AfeAtatigte.

Hauptbetroffen sind von der Pleite die rund 900eitrénzeichner. Die Mitarbeiterzahl sei bei
dieser Insolvenz "keine relevante Grol3e, die istliwh null. Ich selbst habe schon das ganze
letzte Jahr kein Gehalt mehr bekommen von der Gekelft. Ich bin quasi der einzige
Mitarbeiter.” Ein Masseverwalter soll heute odergem bestellt werden.

Sanierungsverfahren wird angestrebt

Die WW Holding AG strebt ein Sanierungsverfahren@kigenverwaltung an. Der
gerichtlich bestellte Sanierungsverwalter musstendaich den geplanten Verkauf der
Tochtergesellschaft Wienwert AG unterschreiben.

Dem Vernehmen nach wird bereits mit mehreren Istmeten verhandelt. Zuletzt hiel} es, ein
deutscher Investor sei bereit, die Sanierung Aanfireren und daftr zunachst 8 Mio. Euro
bereitzustellen.



Die WW Holding ist Emittent folgender Schuldversahbuungen, die am Dritten Markt der
Wiener Borse gehandelt werden: ATOO00A1POKS (Dritarkt, Marktsegment corporates
standard) und ATOO00A1LJK5 (Dritter Markt, Marktsegnt corporates standard).

Der Prozessfinanzierer Advofin bietet Wienwert-Ayden an, ihre Ansprtiche im Rahmen
einer Sammelklage durchzusetzen. Die Chancen, &oéeil des investierten Geldes
zurickzubekommen, stiinden gut. Auch der AnlegetgehiVerein Cobin Claims hat eine
Sammelaktion gestartet. Die Anlegervertreter wedem Unternehmen vor, die Wienwert-
Investoren Uber das Risiko im Unklaren gelassenaben.

Neue Fuhrung ab 2016 konnte Ruder nicht herumreif3en

April 2016: Wienwert krempelt seine Fihrung um: Deaden (damaligen) Halfteeigentimer
Bakir und Sedelmayer ziehen sich aus dem Vorstariitk, der Investmentbanker Gruze
wird Alleinvorstand. Er versteht sich als Saniesmgnager und soll fir 3 Mio. Euro
Finanzierungszusagen mitgebracht haben, fir west@&lio. gebe es konkrete
Investorenabsichten, hiel3 es.

"Wir machen uns bérsenfit und werden ab heuer @isadhlen verdffentlichen”, sagt Gruze
damals - dazu kommt es aber nie. Bis 2020 schvaebein Gang an die Borse vor, eventuell
schon 2018. Die Firma heif3t nur noch "Wienwert A@d will bis Sommer 10 bis 15 Mio.
Euro neue Bonds begeben. Das neue Geschaftsm®tiAltbauten will man sich auf
Neubau und Vermietung fokussieren. Vorsorgewohnuoisgéen als "Thema ausgelutscht”, so
der CEO: "Jeder Zahnarzt, jeder Steuerberater héé¢mweile drei Vorsorgewohnungen.”

Juni 2016: Auch den neuen Vorstand lasst "der BeszBetongolds" nicht los. "Immobilien
sind der solideste Wert, in den man sein Geld Yagam kann”, sagt er: "Wer in Markten mit
nachhaltig starker Nachfrage investiert, kann jéalénsehr ruhig schlafen.” Fur die Anleihen
strebe man eine Notiz am Wiener Markt Corporatéaéan mit Ad-hoc-Pflicht. Auch eine
Versammlung fir Anleihekaufer - ahnlich der Haups@aanmlung einer AG - solle es geben,
kundigt Gruze an. Den letztgultigen Wert des Imnaotielios beziffert er per Ende 2015 mit
124 Mio. Euro, nach Abschluss der Developmentsisesel 88 Mio. Euro.

Juni 2016: Die Finanzmarktaufsicht (FMA) verhangidatrafen gegen die zwei friiheren
Verantwortlichen der Wienwert Immobilien Finanz Al&ute: WW Holding AG) unter
anderem wegen irrefihrender Werbung. Die Strafenj@®.800 Euro wurden rechtskraftig.

Juli 2016: Gruze "zundet" die Causa IMV/IVS anwnft der grol3ten privaten
Hausverwaltung des Landes unsaubere Praktikenatora durch jahrelang tberhdhte
Professionistenrechnungen; es gilt die Unschuladswamg. Diese und die einige Monate
davor von der IMV verkaufte IVS weisen die VorwUrgriick.

Oktober 2016: Fur den Kauf neuer Grundstiicke kindignwert eine neue, zehnjéahrige
3,75-Prozent-Anleihe flur bis zu 5 Mio. Euro an. iGteeitig wird bekannt, dass die Bilanz
2015 fast 15 Mio. Euro Jahresverlust ausweist,f@dvlio. negatives Eigenkapital - aber es
gibt trotzdem (erneut von der SOT) einen uneingeésttien Bestatigungsvermerk. Es liege
trotz negativen Eigenkapitals zwar keine insolvenhtliche Verschuldung vor, "aufgrund der
unterschiedlichen Laufzeiten von Verbindlichkeitlar Gesellschaft gegeniber ihren
Glaubigern einerseits, sowie Forderungen der Geselft gegentber Gesellschaften der
Wienwert-Gruppe andererseits besteht jedoch eientikshes Liquiditatsrisiko”, erklart die
Sud-Ost-Treuhand. Seit 2010 hat Wienwert 24 Anleilie 42 Mio. emittiert, davon sind 8
Mio. Euro bisher getilgt, heil3t es. Jedoch beziféén neuer Kapitalmarktprospekt den



Neuplatzierungsbedarf bis 2018 mit rund 25 Mio.d&wveil bis dahin 14,34 Mio. Euro zur
Ruckfuhrung fallig wirden. Sollten die neuen Bondsht mehr begeben werden kénnen,
"hatte dies signifikante Auswirkungen auf die Sol/g lautete die Warnung in dem
Prospekt. Dann bestehe erhebliches Risiko, dagaltiechen Kuponzahlungen und/oder
Ruckzahlungen nicht mehr geleistet werden kénnten.

Janner 2017: "Erhebliche Probleme fir Immoentwickigenwert" titelt eine Zeitung. Die
Wienwert Holding AG wies per Ende 2016 rund 202##sMlio. Euro negatives Eigenkapital
auf, so der Bericht. Der Verkauf von Altbauten stldh Cashbestand erhéhen. Der Altbestand
wurde an Hallmann und andere verauf3ert, 2015/1@sausammen aber 27 Mio.
Abschreibungsbedarf gegeben haben.

Janner 2017: Wienwert hat Anleihen Uber 42 Mio.cEdirau3en”, die Anleihezeichner
"sorgen sich ob sie das Geld je wieder sehen"jrgoZeitung. Man sei nicht
konkursgefahrdet, halt Gruze dem entgegen: "Wiehajenug Liquiditat und zahlen alle
Verpflichtungen den Anleiheglaubigern ptinktlich.'ag/das Eigenkapital auffral3? "Wiener
Zinshauser, die wegen der geringen Rendite fa&anre verkauft wurden, 10 Mio. Euro
unter dem Buchwert", so der CEO. Er sei als Sangreinem "schwer kranken Patienten”
gekommen.

April 2017: Die Ziele des CEO sind weiter ambitierti Rund 3.000 leistbare, frei finanzierte
Wohnungen will er in den nachsten Jahren in Wieictgen. AuRerdem will er die Ende
2016 neu gegrundete Wienwert AG, die fortan alshi@rcder neuen WW Holding AG
fungiert, 2018 an die Wiener Boérse bringen. Die &ltienwert AG sei die nunmehrige
Wienwert Holding AG und Alleinaktionarin der neudfienwert AG. "Die Gewinne, die wir
erwirtschaften, werden in die alte Wienwert-Holdftigl3en, um die Anleihen zu tilgen”, so
der Ex-Banker: "Wir gehen davon aus, dass wir diseh bezahlen und auch das Kapital
zurtickzahlen kdénnen." Bis Ende 2018 waren dafivMiiB8 Euro nétig, der Rest bis 2026.
Eine Neuemission, die erste der neuen Wienwertkd@me eventuell noch bis Sommer.

Juni 2017: Das negative Eigenkapital der Wienweidhhg ist mit 27,5 Mio. hdher als die
Anfang 2017 erwarteten 20 bis 22 Mio. Euro.

Juli 2017: Die FMA wirft der Wienwert vor, bei eing-Mio.-Anleihe das "tatsachliche
Risiko des Erwerbs nicht hinreichend dargestelithaben - namlich dass indirekt in die
Mutter WW Holding AG investiert werde - und in emé&Nerbevideo den unrichtigen
Eindruck eines Naheverhéltnisses zur Stadt Wierekinvzu haben. Wienwert will den
Sachverhalt mit der Behorde klaren und sich fonannoch aufs Segment "leistbares
Wohnen" konzentrieren ("Wienwert Plus").

August 2017: Kooperation von Wienwert mit der Busygensionskasse wird bekannt. Kinftig
will man Immo-Kéaufe 50:50 finanzieren und auch Bkégesellschaften 50:50 halten.
Konkret wurde ein Syndikatsvertrag mit dem LuxengewrSicav-Fonds Wohnen Plus SCS
abgeschlossen, dahinter steht als Eigentimer mzédyer Investor die BPK, die der Republik
gehort und u.a. fur die Zusatzpensionen von Buratishsteten zustandig ist. Erste Immos
sollen bereits fur einen zweistelligen Mio-Betragyekauft worden sein, heil3t es.

August 2017: FMA hat Verwaltungsstrafverfahren gegéenwert eingeleitet wegen
Verdachts der irrefihrenden Werbung. Im LuxembuRyespekt, auf dessen Basis in
Osterreich Anleihen verkauft werden, sollen bestimRisikohinweise unterlassen worden
sein. Zugleich strotz der Vorstand vor Optimismusaperativen Geschatft: "Wir wollen



kurzfristig bis zu 100 Mio. Euro in Grundsticksalgiionen investieren.” Parallel wird
bekannt, dass Wienwert fir 2016 ein negatives Kiggital von 28,7 Mio. Euro ausweist
(mehr als beftirchtet), wegen 11,9 bzw. 18.8 Mialy& in den letzten zwei Jahren,
ausgelost durch weitere Abwertungen. Und: SOT @gotWW Holding nur noch einen
eingeschréankten Bestatigungsvermerk. Die TochtenWert soll nur 5 Mio. Euro
Eigenkapital haben, davon 3,2 Mio. der Markenregéats 1,8 Mio. Cash.

September 2017: CEO Gruze erhielt von der FMA 85B0ro Verwaltungsstrafe
aufgebrummt (Strafrahmen 100.000 Euro) - wegefiinrender Werbung und fehlendem
Prospekthinweis. Den Vorwurf irrefihrender Werbwvith man bekdmpfen, die Strafe ist
nicht rechtskréatftig.

September 2017: Im ersten Halbjahr schrieb Wiennach eigenen Angaben 2,5 Mio. Euro
Verlust nach Steuern bzw. 2,8 Mio. BilanzverlusasEigenkapital wird mit 2,2 Mio. Euro
beziffert.

Oktober 2017: Die Wirtschafts- und Korruptionsstaatvaltschaft (WKStA) prift eine
Anzeige gegen Wienwert, die ein Ex-Geschaftspaeimggebracht hat - wegen angeblicher
fragwurdiger Zahlungen an Gesellschaften von deariWert nahestehenden Personen; es gilt
die Unschuldsvermutung.

November 2017: Wienwert soll zwei Hauser fur zusamr80 Mio. Euro losgeschlagen
haben, Kaufer soll die Hallmann Holding von Immastor Klemens Hallmann sein.

November 2017: WKStA ermittelt wegen Verdachtsdetreue gegen handelnde Personen
von Wienwert. Ausldser war eine Sachverhaltsddwstgldes Anlegerschitzer-Vereins Cobin
Claims, die sich gegen die beiden Griunder und de@ €ichten; es gilt die
Unschuldsvermutung. Kritik darin: die WW Holdingrkite durch den im Mai 2016 erfolgten
und 3,12 Mio. Euro teuren Erwerb der Markenrectiie den beiden Griundern gehérten,
"entreichert” worden sein.

Dezember 2017: Der CEO schickt an die beiden Gntikulz vor Weihnachten die letzten
von etlichen Mahnungen zu 2 Mio. Euro, die diesgedtich bei der WW Holding AG offen
haben sollen; urspriinglich waren es laut Vorstagdus6 Mio. Euro, jedoch wurden dann
auch die gut 3 Mio. Markenwert gegengerechnet.Ndohitzahlung nennt Gruze spater als
eine Mitursache der Insolvenz.

18. Janner 2018: Die Wienwert-AG-Mutter WW HoldidG raumt ihre Zahlungsunféhigkeit
ein und kundigt rasch einen Insolvenzantrag are Bm 20. Dezember féllig gewesene
Anleihe konnte nicht mehr bedient werden. Indingktl die Schuld an den Problemen auch
den WKStA-Ermittlungen gegeben, da jetzt keine n&nleihen mehr emittiert werden
konnten. Im Zuge der Sanierung solle die TochtezWert AG verkauft werden, heif3t es.

21. Janner 2018: Der Chef von WW Holding AG und Miert AG entschuldigt sich in

einem offenen Brief "mit dem Ausdruck gréf3ten Beztas" bei den rund 900 Anlegern, die
35 Mio. Euro ausstehende Anleihen besitzen. "DabRmstellungen aus der Vergangenheit"
habe man nicht I16sen und dadurch die WW Holdindnanicht sanieren kbnnen.

23. Janner 2018: FMA betont, dass Wienwert beihahdeinenbegebung eine Aufsichtslicke
ausgenitzt hat, weil sie ihre Papiere selbst inemigrtrieb verkauft hat und diese damit nicht
den Kapitalmarktregeln (MiFID) unterlegen sind: '€at das Kern des Problems”, so die



FMA. - Am selben Tag erhebt das Grinder-Duo einedgé&forderung” in Hohe von 4,5 Mio.
Euro zu den 2 Mio. Euro, die Gruze von den beidefosdern wollte.

28. Janner 2018: Der Wienwert-Vorstand erklart, nvatie am Geschaftsmodell festhalten,
wenn auch ohne Neuemissionen. Die Au3enstande wendet5 Mio. beziffert. Ein
deutscher Investor soll zur Ubernahme der Wienwedtzum Einschuss von Millionen bereit
sein, schreibt "profil* - es gebe eine Finanziesbesgtatigung, sagt der Rechtsvertreter der
beiden Grinder und Zweidritteleigentiimer.

28. Janner 2018: Cobin Claims kritisiert im APA-@egh, Wienwert habe seine Anleger
Uber das Hauptrisiko im Unklaren gelassen, nandass die Zeichner vielfach ein Equity-,
also Eigenkapitalrisiko zu tragen haben und das®8dnds nicht besichert seien. Zum neu
geplanten Geschaftsmodell ist man skeptisch: Enmesevermietungsmodell sei zur
Anleihen-Ruckfuhrung nicht tragbar, sagt der Verder tber ein Drittel der Zeichner hinter
sich versammelt hat. Zentrale Frage sei: "Wo ist@ald hin?" Wie habe man in einem
boomenden Immo-Markt innerhalb von sieben Jahreardeohe Summen verbrennen
konnen?

1. Februar 2018: Die WW Holding AG beantragt eini8aingsverfahren ohne
Eigenverwaltung, bei dem es mindestens 20 ProzeoteJur die Glaubiger geben muss. Die
nicht insolvente Tochter Wienwert AG, die der Mutte 99,99 Prozent gehort, soll verkauft
werden, erklart das Schuldnerunternehmen.
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